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Решение

28.12.2016 г.                                                                                                                    № 297-V                                                    

	О внесении изменений  в  решение Совета депутатов

муниципального образования «Северо-Байкальский 

район»  от 09.06.2016 № 239-V «Об утверждении правил
землепользования и застройки муниципального 
образования сельского поселения «Верхнезаимское»


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Северо-Байкальский район» Совет депутатов муниципального образования «Северо-Байкальский район» V созыва решил:
1. Внести в решение Совета депутатов муниципального образования «Северо-Байкальский район» от 09.06.2016 № 239-V «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Верхнезаимское» следующие изменения:

1.1. статью 2 главы 1 приложения изложить в следующей редакции: 

«2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления.
1. В соответствии со ст.14 Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» органы местного самоуправления муниципального района осуществляют часть полномочий городского  поселения в области градостроительной деятельности, а именно:
- утверждение правил землепользования и застройки поселения;

- утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования поселения документации по планировке территории;
- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территориях поселения;

- принятие решений о развитии застроенных территорий.

2. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается главой администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район» с установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всей территории поселения, либо к различным частям территории поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения), порядка и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации указанных работ.

3. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки главой администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район»  утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия).

4. Глава администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район» не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования «Северо-Байкальский район» http://sb-raion.ru/ 

5. В указанном в части 3 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности комиссии;

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям поселения, городского округа или межселенным территориям либо применительно к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения);

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

5) иные вопросы организации работ.

6. Муниципальное казенное учреждение «Комитет по управлению муниципальным хозяйством» администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район» (далее-Комитет) осуществляет проверку проекта правил землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

7. По результатам указанной в части 6 настоящей статьи проверки Комитет направляет проект правил землепользования и застройки главе муниципального образования «Северо-Байкальский район» или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в 6 настоящей статьи, в комиссию на доработку.

8. Глава муниципального образования «Северо-Байкальский район» при получении от Комитета проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

9. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район». Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

10. Глава администрации муниципального образования «Северо-Байкальский район» в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 9 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления».

1.2. в статье 12 главы 3 приложения:

- таблицу 3 изложить в следующей редакции:
«Таблица 3. Виды и параметры разрешенного использования для жилой зоны
	Наименование видов и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	  Предельные максимальные  размеры земельного участка:

- для индивидуального жилищного строительства–до 1500 кв. м., 

- для ведения личного подсобного хозяйства–до 1500 кв.м.;

   

	Предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

3,0 м для жилого дома;

4,0 м для постройки для содержания скота и птицы;

1,0 м  для хозяйственных построек.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Предельное количество надземных этажей - три

Максимальный процент застройки - 20%


- таблицу 5 изложить в следующей редакции:

«Таблица 5. Виды и параметры разрешенного использования для общественно-деловой зоны
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	Не подлежат установлению, принимаются в соответствии с существующей градостроительной ситуацией и действующими градостроительными нормами.

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-3,0 м 

Предельное количество надземных этажей - три

Максимальный процент застройки - 80%


- таблицу 7 изложить в следующей редакции:

«Таблица 7. Виды и параметры разрешенного использования для зоны производственно-коммунальных объектов 
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	Не подлежат установлению, принимаются в соответствии с существующей градостроительной ситуацией и действующими градостроительными нормами.

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-6,0 м 
Предельное количество надземных этажей - пять

Максимальный процент застройки - 60%


- таблицу 9 изложить в следующей редакции:
«Таблица 9. Виды и параметры разрешенного использования для зоны производственно-коммунальных объектов 
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	Не подлежат установлению, принимаются в соответствии с существующей градостроительной ситуацией и действующими градостроительными нормами.

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-6,0 м

Предельное количество надземных этажей - пять

Максимальный процент застройки - 60%




- таблицу 11 изложить в следующей редакции:

«Таблица 11. Виды и параметры разрешенного использования для зоны инженерной инфраструктуры
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-ков 
	Не подлежат установлению, принимаются в соответствии с существующей градостроительной ситуацией и действующими градостроительными нормами.

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-6,0 м

Предельное количество надземных этажей - пять

Максимальный процент застройки - 60%




- таблицу 13 изложить в следующей редакции:
«Таблица 13. Виды и параметры разрешенного использования для рекреационной зоны 
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	Минимальные размеры площади, га:

Парков – 8, садов жилых зон – 3, скверов – 0,5.



	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-6,0 м

Предельное количество надземных этажей - пять

Максимальный процент застройки - 60%




- дополнить таблицей 14.1 следующего содержания:
«Таблица 14.1. Виды и параметры разрешенного использования для зоны сельскохозяйственного использования
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	Минимальный размер земельного участка-5000,0кв.м

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	Минимальный отступ от границ земельных участков, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений-15,0 м

Предельное количество надземных этажей - пять

Максимальный процент застройки - 30%




- дополнить таблицей 15.1 следующего содержания: 
«Таблица 15.1. Виды и параметры разрешенного использования для территорий общего пользования
	Наименование 

видов 

и параметров разрешенного использования
	Показатель видов и параметров разрешенного использования

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
	не подлежат установлению

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	не подлежат установлению


1.3. cтатью 13 главы 3 приложения изложить в следующей редакции:

«Статья 13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

На территории муниципального образования сельского поселения  «Верхнезаимское» установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории, которые отображены на картах градостроительного зонирования
	№ п/п
	Зоны с особыми условиями использования территории
	Назначение объекта
	Параметры и размеры ограничений
	Нормативный

документ

	1
	Охранная зона
	Охранная зона 

ЛЭП 10 кВ
	10 м по обе стороны вдоль воздушных линий электропередачи
	Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 "Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"

	2
	Санитарно-защитная зона
	IV класс –автозаправочные станции, объекты малого предпринимательства
	100 м
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»  (утв. Постановлением главного государственного

санитарного врача

Российской Федерации

от 25.09.2007 №74)

	
	
	V класс – сельские кладбища
	50 м
	

	3
	Водоохранная зона
	р.Верхняя Ангара
	200 м
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ

	
	
	оз.Сикили
	50 м
	

	
	
	оз.Запасное
	50 м
	

	
	
	оз.Типуки
	50 м
	

	
	
	ручьи
	50 м
	

	4
	Зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения
	Водозаборные сооружения (1 пояс санитарной охраны)
	50м
	СанПиН 

2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"

	5
	Иные зоны
	Центральная экологическая зона Байкальской природной территории*
	Вся территория МО СП «Верхнезаимское»
	Распоряжение Правительства РФ от 27.11.2006 № 1641-р

	
	
	Особо ценные продуктивные сельскохозяйственные угодья
	
	Постановление Правительства Республики Бурятия №772 от 20.12.2012 «Об утверждении перечня особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий, расположенных на территории Республики Бурятия, использование которых для целей, не связанных с ведением сельского хозяйства, не допускается»

	
	
	Зоны затопления, подтопления
	с.Верхняя Заимка
	«Перечень населенных пунктов находящихся в зоне подтопления/ затопления в бассейнах крупных рек Республики Бурятии» (утвержден Распоряжением Правительства Республики Бурятия от .2014 №377-р)


1. Границы зон с особыми условиями использования территорий отображены в соответствии с генеральным планом муниципального образования сельского поселения  «Верхнезаимское».

2. Виды и размеры зон с особыми условиями использования территорий могут уточняться посредством последовательного внесения изменений в настоящие Правила.

3. В случае если земельный участок расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий, в том числе в границах зон охраны объектов культурного наследия, правовой режим использования и застройки земельного участка определяется совокупностью видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных статьей 8 настоящих Правил, и ограничений, указанных в настоящей статье.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарных, защитных, санитарно-защитных, зон санитарной охраны устанавливаются в целях уменьшения негативного (вредного) воздействия на человека и окружающую природную среду предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач, в том числе факторов физического воздействия - шума, электромагнитных волн, а также в целях обеспечения безопасности объектов, для которых данные зоны установлены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории данных зон определяются режимами использования, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в области санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос определяются режимами, установленными водным законодательством Российской Федерации.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей среды.

6. В случае расположения земельных участков в зонах затопления паводковыми водами, в том числе в зоне затопления 1% обеспеченности, на земельные участки и объекты капитального строительства распространяется действие ограничений по условиям, установленным законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.

В зонах затопления 1% обеспеченности использование земельных участков для размещения объектов капитального строительства без проведения инженерной подготовки территории (путем подсыпки, намыва, обвалования грунтом и иными способами) не допускается.

7. Наличие несоответствующего градостроительному регламенту земельного участка/объекта капитального строительства не является препятствием для реализации намерений правообладателей смежных, иных близлежащих земельных участков использовать принадлежащие им земельные участки в соответствии с градостроительным регламентом, установленным главой 3 настоящих Правил.

Примечание*:

1. В связи  с тем, что вся территория поселения находится в Центральной экологической зоне Байкальской природной  территории,  на картах градостроительного зонирования  эта зона условно не показана». 

2. Настоящее решение вступает  в  силу  со дня его официального опубликования в средствах массовой информации.
Глава муниципального образования

«Северо-Байкальский район»                                                                            И.В. Пухарев

_________________________
Проект представлен МКУ «Комитет по
управлению муниципальным хозяйством»

исп. Должикова Е.Н., тел. 8(30130)47-624
                            Буряад Республикын «Хойто-Байгалай аймаг» 
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